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Betalningsfdrseningar

En bostadsrattshavare som inte betalar arsavgiften eller betalar den for sent riskerar att
bli uppsagd och tvingas flytta fran foreningen. For att foreningen ska kunna fa
framgang i ett sadant arende maste styrelsen vara insatt i de sarskilda tidsfrister som
géaller. Bostadsrattshavaren har normalt flera chanser att betala en forfallen avgift innan
han eller hon kan tvingas flytta fran sin lagenhet.

Forverkandefristen &r den tid efter rsavgiftens forfallodag som medlemmen kan betala utan att
riskera uppsagning. Denna frist ar en vecka for bostadsrattsbostader och tva vardagar for
bostadsrattslokaler.

Motsvarande frister galler i hyresratt, for foreningar med bostads- och lokalhyresgaster. Alltsa en
vecka for bostadshyresgaster och tva vardagar for lokalhyresgaster. Sedan kan hyresgasterna
sagas upp.

Atervinningsfristen &ar den tid efter féreningens uppségning som medlemmen och hyresgésten (lika
regler) har pa sig att betala avgiften respektive hyran och darigenom fa behalla lagenheten. Denna
frist ar tre veckor for bostader och tva veckor for lokaler och raknas forst fran den tidpunkt da
foreningen har underrattat medlemmen respektive hyresgasten om réatten till atervinning.

Det stalls inga krav i bostadsrattslagen eller hyreslagen pa att féreningen maste sanda
betalningspaminnelse. Reglerna om atervinning av nyttjanderatten genom betalning inom tre
respektive tva veckor fran uppsagning anses vara ett fullgott skydd for den medlem eller hyresgast
som glomt att betala sin avgift eller hyra eller gor det for sent.

Om bostadsréatten har forverkats genom att avgifterna inte har betalats och foreningen pa grund av
detta sagt upp medlemmen till avflyttning kan lagenheten under vissa forutsattningar tvangsforsaljas
hos kronofogdemyndigheten. Reglerna om tvangsforsaljning i bostadsrattslagen syftar till att upplosa
rattsforhallandet mellan foreningen och bostadsrattshavaren. Bostadsrattshavaren har alltid ratt till
det ekonomiska varde som bostadsratten representerar efter avdrag for bland annat den fordran
som ligger till grund for férverkandet. Om bostadsratten trots upprepade forsaljningsforsok inte har
blivit sdld antas den sakna marknadsvéarde och 6vergar utan lésen till féreningen.

Foreningen ar alltsa skyldig att underratta medlemmar och hyresgaster om majligheten att fa tilloaka
lagenheten/lokalen genom att betala inom angivna tidsfrister. Underréattelse ska goras enligt sarskilt
faststallt formular. Observera att en uppsagning ar ogiltig utan sddan underrattelse.

Observera aven att nar det galler bostadsrattslagenheter - lika regler for boende i bostadsratt och
hyresratt - maste foreningen ocksa enligt sarskilt faststallt formular underratta socialnamnden i
kommunen om betalningsforsening. En uppsagning ar annars ogiltigt.

En medlem eller hyresgast far inte heller sagas upp fran bostadslagenheten om han eller hon varit
forhindrad att betala inom tre veckor pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet



och avgiften eller hyran har betalats sa snart det varit mojligt sedan hindret upphorde.

Om boende medlem eller hyresgast vid upprepade tillfallen, trots féreningens varning om vad detta
kan medfdra, inte betalar avgiften eller hyran i tid forlorar han eller hon mdéjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att ratten till &tervinning gar forlorad. Féreningen ska inte behdva dras med
notoriskt slarviga betalare. Villkoret ar dock att medlemmen eller hyresgasten ska ha asidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla sin bostad. Hur manga
forsenade betalningar som kravs har lagstiftaren overlatit till rattspraxis att av gora. Men det borde
inte racka med nagra fa ganger utan ett flertal.
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Faktabanken ar en forman for medlemmar i Bostadsréatterna. Fler frAdgor? Kontakta
styrelserddgivningen pa 0775-200 100 eller fraga@bostadsratterna.se



